LEI MUNICIPAL N.° 853/07 Novo Tiradentes(RS), 16 de abril de 2007.

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES BASICAS SOB
A FORMA DE PLANO PILOTO PARA A
PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO DE NOVO TIRADENTES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

GILBERTO MORI, PREFEITO MUNICIPAL NOVO TIRADENTES,
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, em cumprimento ao disposto no art. 54, Inciso 1V,
da Lei Organica;

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores APROVOU e que
SANCIONO e PROMULGO a seguinte LELI:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1° O Plano Piloto de Desenvolvimento Urbano tem por objetivo a
melhoria da qualidade de vida no municipio de Novo Tiradentes, mediante:

a) a adequada distribuicdo espacial da populagdo e das atividades econdmicas
com vistas a estruturacdo ordenada da sede urbana do Municipio;

b) a protecdo, a preservagéo e a recuperagdo do meio ambiente, do patriménio
historico, artistico, cultural, arqueoldgico e paisagistico;

¢) a definicdo dos dispositivos de controle da volumetria e uso das edificacbes
nas areas urbana e de expansado urbana;

d) a prevencdo e a correcdo das distor¢fes do crescimento urbano;

e) o controle do uso do solo com vistas a evitar:

- aociosidade, a sub-utilizacdo ou ndo utilizacdo do solo edificavel,

- 0s adensamentos inadequados a infra-estrutura urbana e aos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes ou previstos;

f) incentivo a participacdo popular, comunitaria e iniciativa privada no
processo de desenvolvimento urbano;

g) a adequacdo da propriedade imobiliaria a sua funcdo social;

h) a integragdo e complementaridade das atividades urbanas e rurais.



Art. 2° O Municipio cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacéo da cidade, expressas no presente Plano Piloto, com vistas ao Plano
Diretor obrigatorio para cidades com mais de vinte mil habitantes.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor tem como objetivo dar as diretrizes gerais
de ocupacdo do territdrio e os instrumentos urbanisticos basicos para a sede do municipio de
Novo Tiradentes.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO URBANO:

Art. 3° Para os fins desta Lei, serdo utilizados os seguintes instrumentos de
desenvolvimento urbano:

I - Plano Piloto com vistas ao Plano Diretor e os instrumentos urbanisticos,
em especial:

a) delimitacao das areas urbana e de expansao urbana;

b) zoneamento de usos quanto a edificacdes e atividades;

¢) normas para o parcelamento do solo para fins urbanos;

d) regime urbanistico;

e) distribuicdo espacial e padrbes de urbanizacdo previstos para o sistema
viario e para 0s equipamentos urbanos e comunitarios;

f) exigéncias de autorizacgdo e licenca para atividades de urbanizacgéo;

g) normas de padrdes de qualidade ambiental;

h) licenciamento para a construcdo, instalacdo, ampliagcdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como
0s capazes de causar degradacdo ambiental;

1) sistema de planejamento urbano como processo permanente.

11 - fiscais e financeiros, em especial:

a) o imposto predial e territorial urbano;

b) os beneficios fiscais e incentivos financeiros;

c) as dotacBes orcamentarias destinadas a investimentos em &reas urbanas e de
expansédo urbana;

d) os financiamentos concedidos pelos bancos oficiais do Estado;

e) 0s programas prioritarios de realizacdo das obras de responsabilidade do

Municipio, previstas nas Diretrizes Gerais de Ocupagéo do Territorio;



f) a contribui¢@o de melhoria.

Il - Participa¢do Comunitaria:

a) a desapropriacao;

b) o tombamento de bens;

c) o direito real de concessao de uso;

d) o direito de superficie;

e) o direito de preempgéo;

f) o parcelamento, a edificacdo ou as utilizagdes compulsorias;

g) o usucapido especial de imdvel urbano;

h) a transferéncia do direito de construir.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES DE OCUPACAO DO SOLO URBANO
Secao | - Disposicoes Gerais

Art. 4° O Plano Piloto e suas Diretrizes Gerais de Ocupacdo do Solo terd
vigéncia até a instituicdo do Plano Diretor e servira de base para a execucdo deste.

Art. 5° O Plano Diretor, que ter4 como diretriz o presente Plano Piloto, devera
conter no minimo:

| - divisdo da area municipal por distritos e sub-distritos;

Il - delimitacdo das areas urbanas e das de expansdo urbana do municipio, bem
como a sua divisdo por unidades espaciais;

I11 - modelo espacial contendo o desenho urbano desejado e os eixos naturais
de crescimento urbano;

IV - tracado de todo o sistema viario existente e do sistema principal previsto;

V - distribuicdo espacial dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes e
dos previstos;

VI - especificacOes dos padrdes de urbanizacdo para o sistema Viario;

VII - delimitacdo das areas e indicacdo de prédios e monumentos de protecédo e

preservagao permanente;

V111 - delimitagBes das areas especiais de interesse urbanistico;

IX - normas municipais sobre parcelamento do solo para fins urbanos;

X - zoneamento de usos e ocupacdo do solo urbano;

X1 - regime urbanistico para edificagdes;



XIl - estimativa atual e da demanda méaxima possivel em funcdo do regime
urbanistico, bem como das respectivas densidades por hectare.

Secdo Il - Das Areas Urbanas e de Expansdo Urbana:

Art. 6° A delimitacdo das &reas urbanas e de expansdo urbana se destina a
manter sob o controle do Municipio a expansdo ordenada da cidade, de acordo com o
crescimento da populacdo e das atividades urbanas, bem como otimizar o uso do sistema
viario e demais equipamentos urbanos e comunitarios j& implantados.

8 1° A delimitagdo far-se-a pelo estabelecimento do perimetro urbano, que
correspondera a linha divisoria entre a zona urbana e a de expansdo urbana e rural.

§ 2° Area urbana é aquela que se delimita no interior do perimetro urbano.

§ 3° Area de expansdo urbana é aquela localizada fora do limite do perimetro
urbano e de interesse do Municipio no planejamento, controle e ordenacdo da expansao
urbana.

8 4° A éarea de expansdo urbana forma um contorno na perpendicular de 300
(trezentos) metros ao longo da linha limitrofe do perimetro urbano existente.

Art. 7° A transformacao de area rural em area urbana ou de expanséo urbana
dependera de Lei Municipal.

Secéo 11 - Do Zoneamento de Usos

Art. 8° As Unidades Espaciais, de acordo com a tendéncia de uso
predominante, serdo classificadas como:

PCS - Pblo de Comeércio e Servicos;

Al - Area Industrial;

ZR - Zona Residencial;

ZRM - Zona Residencial Mista;

APP - Area de Preservacdo Permanente;

AE - Area Especial; e

AEXUR - Area de Expansdo Urbana.

Paragrafo dnico. As Unidades Espaciais Industriais dividir-se-d0 nas
categorias discriminadas na Lei Federal n.° 6.803, de 02/07/1980, e suas alteragdes, nos casos
de areas criticas de poluicdo, periculosidade e onde o Sistema Viario ndo comporte trafego

pesado.



Art. 9° O Polo de Comeércio e Servicos terd como area de ocupagdo maxima
80% da area do lote e é isento de recuo para jardim.

Paragrafo unico. Para fins de parcelamento do solo para fins urbanos, o
tamanho do lote minimo para o PCS é de 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados, com 12
(doze) metros de testada minima e, nas esquinas, 15 (quinze) metros de testada minima.

Art. 10. A Zona Residencial, terd como area de ocupacao maxima 80% da area
do lote e recuo minimo para jardim de 2 (dois) metros.

Paragrafo Unico. Para fins de parcelamento do solo para fins urbanos, o
tamanho do lote minimo para a ZR é de 300 (trezentos) metros quadrados, com 12 (doze)
metros de testada minima e, nas esquinas, 15 (quinze) metros de testada minima.

Art. 11. A Zona Residencial Mista terd como area de ocupacdo maxima 80%
da area do lote e recuo minimo para jardim de 02 (dois) metros, quando o uso for estritamente
residencial.

8§ 1° Para fins de parcelamento do solo para fins urbanos, o tamanho do lote
minimo para a ZRM ¢ de 300 (trezentos) metros quadrados, com 12 (doze) metros de testada
minima e, nas esquinas, 15 (quinze) metros de testada minima.

8 2° As oficinas e pequenos empreendimentos industriais permissiveis na ZRM
deverdo ter afastamento minimo de 6 (seis) metros do alinhamento do terreno.

Art. 12. Na éarea de Preservacdo Permanente a ocupacdo € restrita ao
reflorestamento e plantio de jardins e estabelecimento de parques de finalidade ambiental e
ecoldgica.

Paragrafo unico. E vedada a edificacio de qualquer obra de carater definitivo
nas APP (Areas de Preservacdo Permanente) e, em casos especiais, com autorizacio
especifica e explicativa pela Equipe Técnica da Prefeitura.

Art. 13. As éareas especiais destinam-se ao interesse do Municipio na
preservacao e recuperacdo dos patrimonios paisagisticos, ambientais, ecoldgicos, histéricos,
culturais, arqueoldgicos e de uso comunitario e social para a populacéo.

8§ 1° As areas especiais sdo definidas por Lei Complementar:

§ 2° No parcelamento do solo para fins urbanos, o tamanho do lote minimo
para as AE ¢ de 5.000 (cinco mil) metros quadrados, com 30 (trinta) metros de testada minima

e, nas esquinas, 50 (cinglienta) metros de testada minima.



Art. 14. Na Area de Expansdo Urbana a area de ocupacdo méaxima é de 35%
(trinta e cinco por cento) da area do lote, com recuo para jardim de 6 (seis) metros.

8 1° No parcelamento do solo para fins urbanos, o tamanho do lote minimo é
de 1.000 (mil) metros quadrados, com 15 (quinze) metros de testada minima e, nas esquinas,
30 (trinta) metros de testada minima.

§ 2° As Areas de Expansdo Urbana, pela proximidade, sio regidas pelas
mesmas normas urbanisticas, além das supra citadas, para ordenacgéo e uso do solo, no sentido
de melhor controlar as atividades rurais.

Art. 15. Podera o Prefeito Municipal, ouvida a Equipe Teécnica, negar a
autorizacdo para a localizacdo de atividades industrial ou comercial em zonas permitidas ou
toleradas para este uso, quando as dimensdes das vias em que se pretende localiza-las ndo
sejam compativeis com o uso permitido.

Art. 16. Serdo exigidas, para todo e qualquer tipo de edificacdo nos PCS, ZR e
ZRM, vagas para estacionamento em funcao da area edificada, ou seja, de uma vaga para cada
150 (cento e cinqlienta) metros quadrados de area construida no PCS e uma vaga para cada
200 (duzentos) metros quadrados de area construida nas ZR e ZRM.

Art. 17. Nos prédios construidos sobre pil6tis ndo sera computada, nos
calculos de indice de aproveitamento, a area livre resultante dos mesmos, desde que
observada a area de ocupacédo permitida especifica para cada Zona Urbana.

Art. 18. Lei Municipal podera autorizar o proprietario de terreno considerado
pelo Poder Publico Municipal como de interesse do patriménio historico, cultural, artistico,
arqueoldgico, paisagistico, ecoldgico, definido ou ndo como “Area Especial”, a exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto na legislacédo
de Uso do Solo do Municipio de Novo Tiradentes e ainda nao utilizado.

Parégrafo anico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que doar ao Poder Puablico seu imovel, ou parte dele, para fins de implantacdo de
equipamentos urbanos ou comunitarios.

Art. 19. A Lei Municipal referida no artigo anterior sera especifica para cada
caso e estabelecerd os locais e as condi¢cdes em que sera possivel a transferéncia do direito de
construir.

8 1° A Prefeitura fornecera Certiddo na qual constard o montante das areas

construiveis que poderao ser transferidas a outro imoével, por inteiro ou fracionadamente.



8 2° A Certidao referida no paragrafo anterior, bem como a escritura de
transferéncia dos direitos de construir de um imovel para outro, serdo averbadas nas
respectivas matriculas.

Art. 20. As construgBes deverdo ser averbadas no Registro de Imoveis,
mediante documento de aprovacéo da Prefeitura Municipal, no qual conste a taxa de ocupacéo
do terreno e o respectivo indice de aproveitamento ou area total de construcdo, previstos nesta
Lei Municipal, efetivamente utilizados.

8 1° Fica vedado o desmembramento de terreno desde que a parte a ser
desmembrada esteja vinculada a construcao existente.

8§ 2° A parte do terreno ndo vinculada a construcdo existente pode ser
desmembrada, desde que, por si s6 ou reunida a outra de terreno contiguo, venha a constituir
lote autbnomo de acordo com a legislacdo urbanistica municipal.

Art. 21. Sao nulas de pleno direito as licencas e autorizagcdes expedidas em
desconformidade com esta Lei e a legislacdo pertinente, sujeitando-se as obras a demolicéo,
mediante processo administrativo ou judicial.

Secdo 1V - Do Sistema Viario

Art. 22. O Sistema Viario determinado pelo Plano Piloto, para ruas ou
avenidas a serem reformuladas ou novas, a partir desta Lei, deverd observar o seguinte
gabarito:

Avenidas: minimo de 16 metros de largura, de um meio-fio a outro, com
canteiros de até 2 (dois) metros de largura, incluido o meio-fio, no meio da avenida;

Ruas:

a) minimo de 08 (oito) metros de largura, para travessas, sem canteiros no meio
da rua;

b) minimo de 12 (doze) metros de largura, sem canteiros no meio da rua, para
as ruas com entroncamentos;

¢) minimo de 14 (quatorze) metros de largura, com canteiros de até 2 (dois)
metros de largura, incluido o meio-fio, no meio da rua

8 1° Para larguras maiores que as acima especificadas, para avenidas, ruas ou
canteiros centrais, deverao ser observadas as respectivas proporgoes.

8 2° As pracas de retorno, nos canteiros centrais das ruas, deverdo ter raio

minimo de 05 (cinco) metros.



8 3° Os passeios centrais ou laterais as ruas deverdo ter largura minima de 1,5
(um e meio) metros, priorizando-se, no entanto, a largura de 02 (dois) metros nos terrenos
localizados na 1° diviséo fiscal.

Art. 23. As vias de loteamento novo deverdo articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 24. O parcelamento do solo para fins urbanos é a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes, com vista a edificacdo, observando-se, para efeito
desta Lei, as leis pertinentes vigentes.

Art. 25. Nenhum loteamento podera ser autorizado, se 0 seu proprietario ndo
transferir gratuitamente ao Poder Publico Municipal a propriedade das seguintes areas:

a) Areas correspondentes as vias publicas;

b) Areas verdes correspondentes a pracas, parques e espacos de lazer, com o
minimo de 10% da area loteada;

c¢) Areas de uso institucional correspondente ao uso de 6rgdos publicos e
demais equipamentos urbanos, com o minimo de 5% da area loteada.

Paragrafo Unico. As Vias Publicas, Areas de Uso Institucional e Areas
Verdes que, por forca desta Lei, passarem ao dominio publico deverdo ser por este
conservadas e melhoradas.

Art. 26. A largura minima dos quarteirdes sera de 40 (quarenta) metros e o seu
comprimento sera de 100 (cem) metros.

Art. 27. Todo parcelamento do solo para fins urbanos devera obedecer ao
zoneamento do Plano Piloto que estipula, para cada zona, dimensdes de lote, testada e demais
quesitos.

Paragrafo unico. N&o sera permitido lote de fundo.

Art. 28. Ao longo dos coletores de aguas pluviais ou corregos com largura
inferior a 10 (dez) metros devera ser prevista uma faixa de 15 (quinze) metros de cada lado do
eixo, no primeiro caso, e, em cdrregos, 15 (quinze) metros de cada lado das margens.

Paragrafo unico. Poderdo ser canalizados os corregos de &gua com menos de

10 (dez) metros de largura, observando a sua vazdo maxima em grade de precipitacao



pluviométrica maxima registrada, desde que deixada uma area ndo edificada minima de 15
(quinze) metros.
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E GERAIS

Art. 29. A partir da vigéncia desta Lei, na divisdo possivel dos atuais lotes
urbanos, em qualquer Unidade Espacial, serd permitida uma testada minima de 10 (dez)
metros e, nas esquinas, de 12 (doze) metros, e o tamanho minimo do lote remanescente e
desmembrado deverd ser de 200m® (duzentos metros quadrados), permitida,
excepcionalmente, a ocupacgéo, com edificacOes, de até 90% (noventa por cento) da superficie
das areas desmembrada e remanescente.

Art. 30. Para os fins desta Lel, entende-se por:

| - Equipamento Urbano: Os bens destinados a prestacdo dos servicos de
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario e pluvial, limpeza publica, energia elétrica, tele-
comunicacgdes, servico postal, transportes e sistema viario, seguranca publica e outros,
necessarios ao funcionamento da cidade;

Il - Equipamento Comunitério: Bens destinados a educagdo e cultura, a
salde, a recreacéo e esportes, ao abastecimento, ao culto e outros necessarios a vida urbana;

I11 - Area de Ocupacéo: Relaco entre a projecdo horizontal da construcéo e a
area total do terreno.

Art. 31. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicagdo, revogam-se em
especial a Lei Municipal n.° 574/02, de trinta de dezembro de 2002.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVO TIRADENTES,
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, aos dezesseis dias do més de abril de dois mil e

sete.

GILBERTO MORI
PREFEITO MUNICIPAL

Registre-se e publique-se, na data supra:

Adenilson Della Paschoa
Secretario Municipal Administracdo
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